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Gemeinde Waldkirch
Beilage zum Baureglement

1 Auszug aus dem Planungs- und Baugesetz'
1.1 Allgemeine Bestimmungen

Art. 1 PBG Ortsplanung

Die Instrumente der Ortsplanung sind der kommunale Richtplan und die kommunalen Nut-
zungsplane. Die kommunale Nutzungsplanung umfasst:

a) Rahmennutzungsplan, bestehend aus Zonenplan und Baureglement;

b) Sondernutzungsplan;

kommunale
Instrumente

Nutzungs-
plane

c) Schutzverordnung.
[ [ |

Richtplan
Rahmen- Sonder- Schutz-
nutzungsplan nutzungsplan verordnung

[Zonenplan} Gaureglemera

Art. 12-22 PBG Zonenarten (Art. 6 BauR)

Zonen Baugebiet:

*  Wohnzonen (W);

*  Wohn- /Gewerbezonen (WG);

* Arbeitszonen (A);

* Kernzonen (K);

»  Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen (Oe BA);
* Intensiverholungszonen (IC Camping / IS Sport);

*  Freihaltezonen innerhalb Bauzone (FiB O Ortsplanung / FiB NH Natur- und Heimatschutz)

Zonen nicht Baugebiet
* Landwirtschaftszone (L)

* Intensivlandwirtschaftszonen (IL T Tierhaltung / ILG Gemuse-, Garten-, Beeren- und Obst-
bau);

* Freihaltezonen ausserhalb Bauzone (FaB O Ortsplanung / FiaB NH Natur- und Heimat-
schutz / FaB SF Sport und Freizeit);

*  Weilerzone (WL)

Uberlagernde Zonen
* Freihaltezone fur Skiabfahrt (Fue S)

! Planungs- und Baugesetz (PBG); sGS 731.1
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Gemeinde Waldkirch
Beilage zum Baureglement

1.2  Begriffe

Art. 73 PBG Gebaude

Gebaude sind ortsfeste Bauten, die zum Schutz von Menschen, Tieren oder Sachen eine feste
Uberdachung und in der Regel weitere Abschliisse aufweisen.

Art. 74 PBG Kleinbauten (Art. 25 BauR)

Kleinbauten sind freistehende Gebaude, die in ihren Dimensionen die zulassigen Masse nicht
Uberschreiten.

Art. 75 PBG Anbauten (Art. 25 BauR)

1 Anbauten sind mit einem anderen Geb&ude zusammengebaut, lberschreiten in ihren Di-
mensionen die zulassigen Masse nicht und enthalten nur Nebennutzflachen.

2 Die Baubehorde kann ausnahmsweise Hauptnutzungen zulassen, wenn keine Uberwiegen-
den privaten oder 6ffentlichen Interessen entgegenstehen.

Abbildung 1: Grenz- und Geb&dudeabstédnde von Haupt-, Klein-, An- und Vorbauten

Anbaute | _
max. 50m?
GrB GbA
|Hauptbaute
|
GrA max. 1/2 FL Grundstiickgrenze
GrA min. Grenzabstand — nur Nebennutzungen (Anbauten)
fir Hauptbauten
FL Fassadenlange
GrB min. Grenzabstand fiir
Klein- und Anbauten® * mit schriftlicher Zustimmung des

Nachbarn bis an Grenze
GbA min. Gebaudeabstand
fr Klein- und Anbauten
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Gemeinde Waldkirch
Beilage zum Baureglement

Art. 76 PBG Vorbauten (Art. 27 BauR)

Vorbauten sind punktuell oder nicht abgestitzte, tiber die Fassade vorspringende Bauteile, wie
Vordacher, Balkone, Erker, Veranden.

Abbildung 2: Vor- und Anbauten:

Dachvorsprung

Vordach Dachvorsprung

Balkon
Vorbaute: Laube/Erker

Anbaute

A: beliebig sofern ausserhalb
Grenz-/ oder Strassenabstand

o B: punktuell abgestutzt gestattet

Art. 77 PBG Niveaupunkt

1 Als Niveaupunkt gilt der Schwerpunkt des kleinsten aus Gebaudelange und Gebaudebreite oh-
ne Anbauten und Dachvorspriinge gebildeten Rechtecks auf dem massgebenden Terrain.

2 Fir Anbauten und zusammengebaute Gebaude wird der Niveaupunkt fir jedes Gebaude
oder jeden Gebaudeteil einzeln bestimmt.

Abbildung 3: Niveaupunkt

NP Niveaupunkt

fR flachenkleinstes Rechteck
GL  Gebaudelange

GB  Gebaudebreite

GH  Gesamthohe

GbH Gebaudehdhe

VB Vorbaute

mT  massgebendes Terrain
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Gemeinde Waldkirch
Beilage zum Baureglement

Abbildung 4: Separate Niveaupunkte

Hauptbaute

Vorbaute

Hauptbaute 1 Hauptbaute 2

-
|
I
I
I

Kleinbaute

Anbaute

NP Niveaupunkt
mT  massgebendes Terrain

Art. 78 PBG Massgebendes Terrain

1 Als massgebendes Terrain gilt der naturliche oder, wenn dieser nicht mehr festgestellt wer-
den kann, der bewilligte Gelandeverlauf. Besteht kein bewilligter Gelandeverlauf, wird vom
natirlich gewachsenen Geléndeverlauf der Umgebung ausgegangen.

2 Das massgebende Terrain kann im Nutzungsplan abweichend festgelegt werden.

Anhang



Gemeinde Waldkirch
Beilage zum Baureglement

Art. 81 PBG Vorbauten und Dachvorspriinge (Art. 27 BauR)
1 Vorbauten ragen héchstens bis zum zuldssigen Mass fir Tiefe und Lange in den Grenz-
oder Strassenabstand hinein.

2 Dachvorspriinge ragen hdchstens bis zum zuldssigen Mass fur die Tiefe in den Grenz- oder
Strassenabstand hinein.

3 Der kommunale Nutzungsplan enthalt die zulassigen Masse.

Abbildung 5: Grenzabstand von Vorbauten und Dachvorsprung

|

|

|

|
Déchvorsprung
=

Grundstlickgrenze

GrA  min Grenzabstand fir Hauptbauten
FL Fassadenlange
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Gemeinde Waldkirch
Beilage zum Baureglement

1.3  Grdéssenbeschrankungen

Art. 82 PBG Gebéaudeldnge und Gebaudebreite

1 Die Gebaudelange bezeichnet die langere Seite des kleinsten die Baute ohne Anbauten
und Dachvorspriinge umhdllenden Rechtecks.

2 Die Gebaudebreite bezeichnet die kirzere Seite des kleinsten die Baute ohne Anbauten
und Dachvorspriinge umhdllenden Rechtecks.

Abbildung 6: Fldchenkleinstes Rechteck, Gebdudeldnge, Geb&dudebreite

fR flachenkleinstes Rechteck
GL  Gebaudelange

GB  Gebaudebreite

VB Vorbaute

AB Anbaute

Art. 83 PBG Gesamthohe
1 Die Gesamthohe bezeichnet den senkrechten Abstand zwischen dem Niveaupunkt und
dem hdéchsten Punkt des Dachs.

2 Nicht angerechnet werden technisch notwendige Bauteile und Anlagen, wie Liftschachte,
Kamine, Antennen, Dachrander, Solarzellen und Sonnenkollektoren.

Art. 84 PBG Gebaudehoéhe

1 Die Gebaudehohe bezeichnet den senkrechten Abstand zwischen dem Niveaupunkt und
dem ausgemittelten Schnittpunkt der Fassade mit der Dachoberkante in der Fassadenmit-
te.

2 Bei Festlegung einer Gebdudehdhe wird wenigstens fur zwei Gebaudeseiten auch ein
Winkelmass fur die Bestimmung des Dachraums festgelegt. Das Winkelmass betragt
hoéchstens 60 Grad.

Abbildung 7: Gebéaudehbhe, Gesamthbhe

GbH Gebaudehdhe

GH  Gesamthohe

mT  massgebendes Terrain

NP  Niveaupunkt

a Winkelmass (max. 45 Grad
gemass Art. 19 BauR)
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Gemeinde Waldkirch
Beilage zum Baureglement

Abbildung 8: Schnittpunkt ,,Fassadenoberkante”

Bristung ok fertig Boden

Flachdach:
Schnittpunkt Fassade-Dachoberkante

GbH bei Flachdach - auf Héhe Oberkante Attika-
geschoss-Fussboden

Satteldach:

Schnittpunkt Fassade-Dachoberkante
bei Satteldach - auf Hohe Oberkante der
Dacheindeckung

GbH

GbH Gebéudehthe

Abbildung 9: Ausgemittelter Schnittpunkt ,Fassadenoberkante”

SFD Schnittpunkte Fassade-Dachoberkante
GbH Gebaudehohe

Abbildung 10:  Unterschiedlich hohe Traufen: Ausgemittelter Schnittpunkt ,Fassade-
Dachoberkante”

GbH!

mT

SFD Schnittpunkt Fassade-Dachoberkante
GbH Gebéaudehdhe (GbH'+GbH?):2

NP Niveaupunkt

mT  massgebendes Terrain
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Gemeinde Waldkirch
Beilage zum Baureglement Anhang

Art. 85 PBG Dachraum (Art. 23 BauR)

1 Der Dachraum bezeichnet den Raum zwischen Gebaudehthe und Gesamthohe, wobei ab
Gebaudehdhe oder entsprechender Fassade das Winkelmass nach Art. 84 Abs. 2 dieses
Erlasses eingehalten wird.

2 Das Winkelmass betragt bis zum festgelegten Bruchteil des Fassadenabschnitts hdchstens
90 Grad.

Abbildung 11:  Dachraum

GH  Gesamthohe

GbH Gebaudehodhe

DR  Dachraum

a Winkelmass (max. 45 Grad
gemass Art. 19 BauR)

FA Fassadenabschnitt

A Bruchteil des
Fassadenabschnittes

Abbildung 12:  Mégliche Dachvarianten innerhalb Dachraumprofil

max. GH

Satteldach Satteldach Walmdach Mansardendach

max. GH

max. GbH

Flachdach mit Flachdach mit Flachdach mit max. GH maximale Gesamthéhe
Attikageschoss Attikageschoss Attikageschoss max. GbH  Gebaudehdhe
a Winkelmass (max. 45 Grad

gemass Art. 19 BauR)

Abbildung 13:  Attikageschoss

Abweichende Positionierung (Beispiele):

Attikageschossflache
FA

Attikageschossflache Attikageschossflache

FA/2

FA  Fassadenabschnitt Attikageschoss-

flache

Attikageschossflache
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Gemeinde Waldkirch
Beilage zum Baureglement Anhang

14 Dichteziffer

Art. 87 PBG Baumassenziffer

1 Die Baumassenziffer bezeichnet das Verhaltnis des Bauvolumens zur anrechenbaren
Grundsticksflache.

2 Als Bauvolumen gilt jenes Volumen des Baukorpers in seinen Aussenmassen, das Uber
einer durch den Niveaupunkt verlaufenden horizontalen Ebene liegt.

3 Die Volumen offener Gebaudeteile werden nicht angerechnet.

Abbildung 14:  Baumassenziffer

Dachvorsprung

Kleinbaute

mT  massgebendes Terrain

NP Niveaupunkt

VB Vorbau

oB offener Balkon (nicht anrechenbar)

[ relevantes Volumen
Baumassenziffer
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Gemeinde Waldkirch
Beilage zum Baureglement

Art. 88 PBG Anrechenbare Grundstiicksflache

1

Als anrechenbare Grundstlicksflache gilt die von der Baueingabe erfasste Grundstlicksfla-
che, soweit sie nicht bereits friiher beansprucht wurde.

Wird fir Bau oder Korrektion offentlicher Strassen oder Gewasser Boden abgetreten, wird
dieser weiterhin zur anrechenbaren Grundstiicksflache gerechnet.

Abbildung 15:  anrechenbare Grundstiicksfldche

Gewasser
Wald \\_\\\\\
(]
c
o
N
(2}
=
(1]
=6
22 ;
Rz
= 72 Zufahrt
:E c
oS
- Trottoir —
5 )
Strasse projektiert Strasse bestehend

[ ] anrechenbare Grundstiicksfliche
[_1 nicht anrechenbare Grundstiicksflache

1.5 Abstinde

Art. 92 PBG Grenzabstand

1

Als Grenzabstand von Gebduden gilt die kirzeste im Grundriss gemessene Entfernung
zwischen Grenze und Fassade. Es gilt allseits der gleiche Grenzabstand.

Der Grenzabstand kann ungleich auf benachbarte Grundstiicke verteilt werden, wenn sich
die Eigentiimerin oder der Eigentiimer des benachbarten Grundstlicks schriftlich zur Einhal-
tung eines entsprechend grosseren Grenzabstands verpflichtet. Die Baubehoérde verflgt
diese Verpflichtung als offentlich-rechtliche Eigentumsbeschréankung und lasst sie im
Grundbuch anmerken.

Die politische Gemeinde kann fur Bauten innerhalb einer Zone andere Masse fur die
Grenzabstande festlegen als gegentber Grundstiicken in anderen Zonen.

Art. 93 PBG Gebaudeabstand

1

Als Gebaudeabstand gilt die kirzeste Entfernung zwischen zwei Fassaden. Er entspricht
der Summe der fir die beiden Gebaude vorgeschriebenen Grenzabsténde. Er ist auch zwi-
schen Gebauden auf dem gleichen Grundstiick einzuhalten.

Steht auf dem Nachbargrundstiick ein Gebaude mit einem geringeren als dem nach den
massgebenden Bestimmungen geltenden Grenzabstand, genugt anstelle des Geb&dudeab-
stands die Einhaltung des Grenzabstands, wenn keine wichtigen &ffentlichen Interessen
entgegenstehen.

12
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Gemeinde Waldkirch
Beilage zum Baureglement Anhang

Art. 97 Terrainveranderungen (Art 28 BauR)
1 Abgrabungen sind hdchstens bis zum zuladssigen Mass unter das massgebende Terrain
erlaubt. Ausgenommen sind Haus- und Kellerzugange, Gartenausgange sowie Zufahrten.

2 Aufschittungen werden dem massgebenden Terrain angepasst. Stitzmauern und
Bdschungen weisen einen Abstand zur Grenze auf.

3 Die politische Gemeinde legt im kommunalen Nutzungsplan die zulassigen Masse und den
Grenzabstand von Stitzmauern und Bdschungen fest.

4 Mit schriftlicher Zustimmung der Eigentimerin oder des Eigentimers des benachbarten
Grundstiicks kdnnen Stlitzmauern und Bdschungen bis an die Grenze erstellt werden.

Abbildung 16:  Maximale Abgrabungshéhe

mT  massgebendes Terrain

gT gestaltetes Terrain

Ag  maximale Abgrabungshéhe (1.60m)
Hz Hauszugang, -zufahrt

Abbildung 17:  Abgrabungshéhe, Stiitzmauern

Boschung 1:1

mT  massgebendes Terrain

gT gestaltetes Terrain

Ag maximale Abgrabungshéhe (1.60m)
St Stiitzmauer (1.80m)
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Gemeinde Waldkirch

Beilage zum Baureglement

2 Weitere Definitionen und Begriffe

Art. 18 BauR Geschossflache

Flachendefinition gemass SIA Norm 416

Geschossflache GF

Zur Berechnung von

Nettogeschossflaiche NGF Konstruktionsflache KF
Nutzflache Verkehrsflache
NF VF
ML /_.‘
-
Eingang
Zimmer Bad “.Ki]che
EEp e e
Zimmer Zimmer
jJil Luftraum
Zimmer T Zimmer

[ ] Geschossflache

[ ] nicht zu Geschossflache zahlende Raume

- Anzahl Parkplatze nach Art. 15 BauR
- Spiel- und Begegnungsbereiche nach Art. 17 BauR

14
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Gemeinde Waldkirch
Beilage zum Baureglement Anhang

3 Zusatzliche massgebende Grundlagen

Ausser dem Baureglement enthalten insbesondere die glltigen Erlasse Vorschriften iber das
Bauwesen und sind ebenfalls zu beachten. Hier wird auf die folgende Seite verwiesen:

www.baugesuch.sg.ch

15
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