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1095 Besondere Vorschriften

A

Legende rechskrafiger Plan vom 09. November 2015

Festlegungen

Art. 1
D Umgrenzung Plangebiet
]  Betriebsbereich A
|| Produktionsbereich B1-2
E Bereich Regenwasserbecken
—_— - Strassenbaulinie
- Freihaltebereich F
INEEEE] Erschliessungsbereich Art. 2
Hinweise
E Bestehende Bauten ausserhalb Perimeter
] Wwau
Gewasser offen / eingedolt
Art. 3

e Seewasserleitung RWSG

— Erdgasleitung Erdgas Ostschweiz AG

Art. 4

Legende 1. Anderung

Festlegungen
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n Umgrenzung Plangebiet
nmnd

|:| Produktionsbereich B3

—_— Strassenbaulinie

Hinweise

0 Fruchtfolgeflache (gemass kantonaler Richtplankarte)

Art. 5
Art. 6

Art. 7

Amtliche Vermessung LV03: Stand Segtémber 2014, Geoinfo AG
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/
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Allgemeines

Geltungsbereich

" Diese Bestimmungen gelten fir das im Uberbauungsplan umgrenz-
te Plangebiet. Sofern nachstehend nichts anderes bestimmt wird, gel-
ten die Vorschriften des kantonalen Planungs- und Baugesetzes (PBG) und
das Baureglement der Gemeinde Waldkirch. Der Uberbauungsplan be-
steht aus der planlichen Darstellung und den besonderen Vorschriften.

2 Alle Festlegungen des Uberbauungsplans sind verbindlich, sofern die bezeichneten
Elemente in der Legende unter Festlegungen angefiihrt sind. Die tibrigen Elemente
sind richtungsgebend und dienen den Behérden zur Beurteilung einzelner Bauge-
suche im Baubewilligungsverfahren. Es ist das Verfahren fir Bauten und Anlagen
ausserhalb der Bauzone durchzufiihren.

Zweck

' Der Uberbauungsplan regelt die Erschliessung und die besondere Bauweise mit
besonderen Vorschriften.

2 Insbesondere werden mit dem Uberbauungsplan folgende Zielsetzungen verfolgt:

«  Mit dem Uberbauungsplan soll eine gezielte Umnutzung des bestehenden Ge-
musebetriebes in einen Beerenbetrieb sichergestellt werden.

»  Es soll auf die Ausgangssituation und die Anforderungen optimal reagiert wer-
den, indem eine zweckmassige Anordnung der Folientunnels, Treibhduser sowie
der Produktions-, Verarbeitungs- Verwaltungs-, Verkaufs- und Lagerflachen
angestrebt wird.

Erschliessung

Die Erschliessung des Uberbauungsplanperimeters hat tiber die im Plan bezeichne-
ten Erschliessungsbereiche zu erfolgen. Der Verkehr des Direktverkaufs ist tiber die
Erlenholzstrasse zu lenken.

Uberbauungsbestimmungen

Bereiche

" Im Betriebsbereich A sind Bauten und Anlagen geméss der Nutzungsbestimmung
des Baureglements zulassig. Neben den Lagereinrichtungen sind fur einen eigen-
standigen Betrieb Biiro-, Aufenthalts-, WC, Garderoben-, Magazin- oder Abstellraume
zugelassen, wenn sie im Zusammenhang mit der zuldssigen Nutzung stehen (analog
Art.7ter Baureglement). Die landwirtschaftliche Wohnnutzung beschrankt sich auf die
Zulassigkeit nach Art. 16a Abs.1 RPG.

2 Im Produktionsbereich B sind alle diejenigen Bauten und Anlagen zulassig, welche
fur die Produktion des Beerenbetriebes notwendig sind. BieBeschaffenheitdes-

3 Bauten und Anlagen haben sich in das Orts- und Landschaftsbild so einzuordnen,
dass eine gute Gesamtwirkung erzielt wird.

Bereich Vollge- KI. Grenz- | Gebaude- | Gebaude- | Firsthéhe
schosse abstand l&dnge (m) héhe (m) (m)
min. (m)
A 2 4 50 8 12.0%
B1-2 - - - - 7.6

*gem. BauR Art.10

Freihalteflache

Im Freihaltebereich sind keine Bauten und Anlagen zulassig. Er ist naturnah zu
bewirtschaften.

Wasserspeicherung

Das auf den Dachern im Produktionsbereich B anfallende Regenwasser ist fur die
Bewé&sserung im Betrieb zu verwenden respektive im Produktionsbereich B1 in den
Regenwasserbecken zu speichern.

Weitere Bestimmungen

Begriinung

Zusammen mit der Baueingabe ist die Begriinung der Umgebungsbereiche aufzuzei-
gen. Insbesondere ist entlang der St.Gallerstrasse mit Begriinungen die Lange der
Folientunnel aufzulockern.




