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VORWORT
DACHSANIERUNG MEHZWECKGEBAUDE BERNHARDZELL

SANIERUNG SCHULHAUS BERNHARDZELL



Geschdtzte Mitbiirgerinnen und Mitbiirger
SeiteinigenJahrenlaufenin unserer Gemeinde Erhebungenzum
Investitionsbedarfan Gemeindeliegenschaften. Der Gemeinde-
rat hatim Jahr 2021 dazu eine Liegenschaftenstrategie erarbei-
tet und verabschiedet. Auf Basis dieser Strategie wurde in den
letzten)ahrendie Beurteilungder Nutzwerte unserer Gemeinde-
liegenschaften eingestuft.

Der Gemeinderat hatin der Strategie festgehalten, dass Liegen-
schaften ohne strategischen Wert verdussert werden sollen.
Dies, damitin diese keine Steuergelder mehr fiir den Unterhalt
und kostspielige Investitionen investiert werden missen. Der
Investitionsbedarf an den strategisch wichtigen Gemeinde-
liegenschaftenistdennoch enormhoch. Gerade die Mehrzweck-
gebdude Waldkirch und Bernhardzell aber auch die restlichen
Schulliegenschaften bindenindenndchsten Jahrenzweistellige
Millionenbetrage. Kommt dazu, dass gerade im Schulbereich
geeignete und an die neuen Anforderungen angepasste Raum-
lichkeiten gefordertsind. Wirdenken dabeiandie eingefiihrten
Angebote von Mittagstisch und Tagesstrukturen.

Waldkirch hat in den letzten Jahren in Infrastrukturen fiir Be-
dirfnisse und Angebote der Schule und Vereine einiges inves-
tiert. Begegnungszonen und-pldtze wurden realisiertund Platze
sowie Strassen und Wege konnten erneuert und modernisiert
werden. Das neue Schulhaus Breite Waldkirch ist seit einigen
Jahren in Betrieb. Der Sportplatz Breiten Waldkirch konnte im
vergangenen Jahreingweiht werden und erfreut und verbindet
verschiedene Generationen. In Bernhardzell sind nun Investi-
tionen notwendig, um die bestehenden Infrastrukturen fir die
ndchsten 15 Jahre zu modernisieren und den Betrieb der Schule
und fiir die Vereine sicherzustellen.

Mit dem vorliegenden Gutachten geben wir Ihnen, geschatzte
Mitbirgerinnen und Mitbiirger, die Gelegenheit einen Gesamt-
blick auf die notwendigen Investitionen an den Gemeindelie-
genschaften Schulhaus und Mehrzweckgebdude in Bernhard-
zellzu erhalten. Damit méchten wir lhnen die Grundlage liefern,
damit Sie am 9.Juni 2024 dariiber entscheiden kdnnen, ob Sie
der Investition zustimmen oder diese ablehnen méchten.

Der Gemeinderat und der Schulrat sind von den verschiedenen
VorteilendieserVorlagen und denvorliegenden Sanierungspro-
jekten tiberzeugt. Sie haben an den wichtigen und umfangrei-
chenVorarbeitenzuden Projekten aktiv mitgewirkt und stehen
voll und ganz hinter diesen.

Mit den vorgeschlagenen Investitionen in das Schulhaus Bern-
hardzell soll der Bedarf fiirdie ndchstenrund 15)ahre abgedeckt
werden. Parallel dazu sind beim Mehrzweckgebaude Bernhard-
zell notwendige Investitionen in die Dachsanierung zu tdtigen.
Der Ddmmperimeter sowie die Decke der Halle sind dringend zu
sanieren. Verbunden mit den Sanierungsarbeiten ist die Instal-
lation einer Photovoltaikanlage vorgesehen. Diese soll die bei-
den Liegenschaften mit Strom versorgen und die Restmenge soll
ins Netz eingespiesen werden. Die Anlage erzeugt rund 160 kwp
Strom, was ca. 28 Einfamilienhduser versorgen kénnte.

MiteinemJAzurSanierung des Mehrzweckgebdudes Bernhard-
zell sowie zur Sanierung des Schulhauses Bernhardzell ermog-
lichen Sie die Mordernisierung unserer Gemeindeliegenschaf-
ten. Die Schule Waldkirch-Bernhardzell, die Vereine und
unsere Generationen werden wiederviele Jahrevon dersanier-
ten Schul- und Sportinfrastruktur profitieren kénnen.

Ichdankelhnenherzlichfiirdie Unterstiitzungund dasVertrauen.

Ihr Gemeindeprasident

&

Aurelio Zaccari
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Ausgangslage

Die politische Gemeinde Waldkirch fiihrt in Ihrem Liegenschaf-
tenportfolio mehrere Schul- und Gemeindeliegenschaften, die
es zu unterhalten gilt. Der Wert dieser Liegenschaften liegt bei
rund 60 Mio. Franken. Dies bedeutet, dass fiir den Werterhalt
entsprechendeInvestitionen notwendigsind. Der Gemeinderat
hat im Jahr 2021 eine Liegenschaftenstrategie verabschiedet.
Darin wurde festgelegt, dass Liegenschaften, die keinen strate-
gischen Wert fir unsere Gemeinde haben, verdussert werden
sollen.Die Griinde dafiirsind einerseits wegfallende Unterhalts-
und Investitionskosten und andererseits die Vereinnahmung
des Verkaufserldses fiir kiinftige Investitionen in bestehende
relevante Liegenschaften der Gemeinde. Nurso wird es moglich
sein,den hohenInvestitionsbedarfan unseren strategisch wich-
tigen Liegenschaften iber die ndchsten Jahre finanziell tragen
zu kénnen. Der Verkauf der Liegenschaften soll aber, wenn im-
mer moglichundsinnvoll,an Bedingungen gekniipft werden.So
kann die Entwicklung in der Gemeinde aktiv mitgestaltet wer-
den kann.

Strategie Gemeindeliegenschaften Bernhardzell
Der Gemeinderat hatsichin Bezug aufdie Sanierung der beiden
Liegenschaften Schulhaus und Mehrzweckgebdude Bernhard-
zell einige Uberlegungen gemacht und den Investitionsbedarf
der geplanten kiinftigen Nutzung gegeniiber gestellt. In Anbe-
tracht der Situation, dass das Schulhaus wie auch das Mehr-
zweckgebdude in den ndchsten 15 Jahren im gleichen Stil wie
heute genutzt werden wird, zahlt sich die Investition gemdss
des vorliegenden Gutachtens aus. In dieser Zeitspanne werden
uns weitere Grundlagen und Informationen vorliegen, um fir
denZeitraum 15 Jahre plus, zu planen. Die bauliche Entwicklung
von Bernhardzell wird in den nachsten Jahren noch etwas zu-
nehmen, ist allerdings beschrankt. Nichts desto trotz darf heu-
tedavon ausgegangenwerden, dassdas Schulhaus und die Mehr-
zweckanlage auch tber diesen Zeithorizont hinaus genutzt
werden wird.Obdanach aufgrund derindie Jahre gekommenen
Liegenschaften ein Neubau notwendig wiirde, ist heute unklar
und offen zu lassen.

Sanierung Mehrzweckgebaude Bernhardzell

Mit der Konzentration auf die Instandstellung und Instandhal-
tungderfiirdie Gemeinderelevanten Liegenschaften wurde der
Sanierungsbedarf beim Mehrzweckgebdude Bernhardzell sowie
dem Schulhaus Bernhardzell erhoben. Das Mehrzweckgebdude
Bernhardzell wurde im Jahre 1984 erbaut und in Betrieb genom-
men. Der Bedarf am Mehrzweckgebdaude Bernhardzell ist nach
wie vor gross und die Auslastung hoch.

Der Ortsteil Bernhardzell mit seinen rund 1000 Einwohnerinnen
und Einwohner nutzt die Infrastruktur zum einen fiir die Schule
und das Schulturnenund zum anderen fiir den Freizeitsportvie-
ler ortsansdssiger Vereine und Organisationen. Es steht somit
ausser Frage, ob die Halle iiberhaupt benétigt und ausgelastet
ist. Auf der Basisdieser Grundlage wurden auch laufend Investi-
tionen getdtigt, so dass sich das Gebdude mit Turnhalle, Office,
Bithne und Garderobenrdaumlichkeiten in einem guten Allge-
meinzustand befindet. Der Ausbau des ehemaligen Feuerwehr-
depots im Untergeschoss der Liegenschaft schaffte zusdtzlich
notwendig gewordenen Schulraum.

Aktuelle Gebaudenutzung und Auslastung

Die Mehrzweckhalle Bernhardzell wird vielfdltig genutzt. Im Un-
tergeschoss befinden sich ein Klassenzimmer und ein Gruppen-
raum.Im Obergeschoss befinden sichdie Turnhalle mit Material-
raum, Garderoben, Duschen, Toiletten und einer angebauten
Buhne.DieTurnhalle wird tagstiber durch die Schule Waldkirch-
Bernhardzell genutzt. Am Abend sind diverse Vereine in den
Raumlichkeiten anzutreffen. Diese Raume werden durch die
Fernwdrmeanlage der Warmeverbund Wiborada AG beheizt.
DieLiftungerfolgt iiber die manuell bedienten Fenster. Die Luft-
schutzraume im Untergeschoss werden durch die Vereine als
Abstellrdume genutzt. Einige Raume werden der Musikschule
und der Spielgruppe Bernhardzell zur Verfiigung gestellt.

Gebaude / Gebaudezustandserhebung

Das Gebdude wurde in den 1980er Jahren erstellt. In den rund
40)ahrenkonnte die Olheizung durch einen Fernwarmeanschluss
der Warmeverbund Wiborada AG mit Pelletsfeuerung ersetzt
werden. An der Gebdudehiille wurden bisher keine Sanierungs-
massnahmen durchgefiihrt. Das Mauerwerk ist mit rund 50cm
Starke solide und bestandig. Die Dammwerte entsprechen aller-
dings nicht mehr den heutigen Vorstellungen und Standards.
Die Fenster sind mit 3-fach Warmeschutzgldsern ausgestattet
und in gutem Zustand. Das Dach istin Holzbauweise erstellt. In
den Steildachbereichen wurden zum Schutz gegen das Aussen-
klima ca. 8cm Steinwollddmmung eingebracht. Die Decke iiber
derTurnhalle hateinen Dachzwi- [EJEEEEE T S o

schenraum mit 8 cm Steinwolle- 2
dédmmung. Durch Marderschd- i
den sind diverse Lécher |
vorhanden die fir «Kdlteein-
tritt» sorgen.Zudem fallen Stein-
wollpartikel aus den Ritzen der [
Holzverkleidung der Turnhallen-
decke in die Turnhalle.

Bild: Beschddigte Isolation
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DieBoden des Mehrzweckgebdudes sind betoniert, ungedammt
und miteiner Fussbodenheizungversehen (Turnhalle). Die War-
meverlusteins unterliegende Geschoss sind hoch. Die Duschen,
WC-Anlagen und Garderoben sind in veraltetem Zustand, aber
voll funktionsfdhig.

Der Gemeindeprdsident hat dem Facility Managerim Jahre 2021

verschiedene Abklarungen zum Mehrzweckgebdude Bernhard-

zell in Auftrag gegeben:

« Zustandsanalyse Elektrotechnik

+ Zustandsanalyse Liftung/Heizung/Gebdudetechnik

- Zustandsanalyse Energie inkl. Gebdudeenerigenachweis
(GEAK)

Aufgrund der erhobenen Daten wurde in einem weiteren Schritt
ein Architekturbiiro mit einer Sanierungsstudie beauftragt. Die-
se wurde dem Gemeinderat am 22.Dezember 2022 vorgelegt.

—

Bild: Mehrzweckgebdude Bernhardzell

Sanierungsmassnahmen

Eine energetische Sanierung des Dachesistdannsinnvoll, wenn
samtliche Anschliisse und die gesamte Dachfldache saniert wer-
den. Bei der Aufarbeitung und Analyse der Konstruktion sind
mehrere Varianten einer energetischen Sanierung untersucht
worden. Eine Indach-PV-Anlage ist 6konomisch sinnvoll, wenn
das gesamte Dach saniert wird und dabeidie Gauben durch Fla-
chenfenster ersetzt werden. Die zusdtzlichen Kosten, die mit
einer Indach-PV-Anlage auf dem bestehenden Dach ausgeldst
werden sind jedoch erheblich und nur langfristig amortisier-
bar. Bei einer grosseren Investition in die vollstandige, energe-
tische Sanierung des Daches, kombiniert mit einer grossen PV-
Anlage, konnen diverse Forderbeitrdge beantragt werden. Im
Rahmen der Sanierungsstudie wurden mehrere Varianten auf-
gezeigt. Eine Aufdach-PV-Anlage kann einfacher realisiert wer-
denund auch der Ersatz der Panels wird spdter einfacher mog-
lich sein, als bei einer Indach-PV-Anlage.




Nach vorliegen der ersten Sanierungsstudie beauftragte der

Gemeinderat die Umbauvisionen GmbH, Bernhardzell, mit den

Detailabkldrungen sowie einer Kostenberechnung fiir die Sanie-

rung des Daches. Um die Nutzung der Mehrzweckhalle auch in

denkommenden Jahren zu gewdhrleisten, sind nach einer umfas-

senden Analyse und Studie gewisse Sanierungsarbeiten notig:

+ Neuer Rieselschutz und Einbau eines neuen Fliess iber der
bestehenden Tadferdecke

» Dachsanierung und dessen energetische Verbesserung

+ Aufbau einer PV-Anlage auf der gesamten Dachflache

+ Rickbau der Oblichter zur Optimierung der mit Photovoltaik
belegten Dachflache

- Ersatz der gesamten Beleuchtung durch LED

Der Rieselschutz der Hallendecke muss ersetzt werden, da Teile
vom Rieselschutzaufden Hallenboden herunterfallen. Ebenfalls
muss eine Absturzsicherung fiir den begehbaren Dachboden
erstellt werden. Das Dach muss saniert werden, da es diverse
Marderschdden aufweist und einige Anschliisse fehlerhaft sind.
Das Dach wird zusdtzlich energetisch isoliert und die Oblichter
zurlickgebaut, damit eine schattenfreie Flache fiir die PV-Anla-
ge erstellt werden kann. Die gesamte Beleuchtung im und um
das Mehrzweckgebdude soll durch LED-Leuchten ersetzt wer-
den.

BeiderAnalyse bzw.Sondierung wurde festgestellt, dass die be-
stehende Isolation und der Dachaufbau grésstenteils in einem
sehr guten Zustand sind. Einige schadhafte Stellen sind repara-
turbedirftig. Fiirdie Dachsanierung wurden verschiedene Vari-
antendetailliert gepriift. Sandwichpaneele PUR, komplett neue
Zwischensparrenddmmung sowie eine zusdtzliche Auf-Isolie-
rung, beiderderbestehende Dachaufbau bestehen bleiben kann.
AlleVarianten sindim Zusammenhang mitdem Aufbau einer PV-
Anlage konzipiert worden.

DieVariante der Sandwichpaneele wird nichtempfohlen, daeine
PUR Isolation nicht aufgeddmmt werden kann. Zudem misste
das ganze Dach riickgebaut und neu isoliert werden. Ebenfalls
kénnten beidieserVariante im Betrieb der Mehrzweckhalle ver-
schiedene bauphysikalische Folgeschdden mit Kondensatbil-
dungnichtausgeschlossen werden. Eine zusdtzliche Dachbeliif-
tung wdre notig.

Die Variante mit der Auf-Dammung auf die bestehende Isolati-
on gemdR Skizze ist die wirtschaftlich und ékologisch die sinn-
vollste Ausfiihrung. Somit muss nicht der ganze Dachaufbau
rickgebaut werden. Auf diese Weise kdnnte die Dachsanierung
ohneinnere Geriistabsicherungerfolgen. Mit dieser Variante er-
reicht man die gesetzlichen Vorgaben fiirdie Férderung. Als Fazit
wird die Auf-Dammung vorgeschlagen.

Durch die zusdtzlicheIsolation und die Sanierung beim Dach er-
hdltmaneineVerbesserungdes Energieverbrauchs der Heizung.
Zusatzlich konnen Fordergelder fiir die Sanierung des Turnhal-
lendachs beiderEnergieagentur St.Gallen beantragt werden.Es
istdavon auszugehen, dass fiir die Sanierung mehrere Fr. 10000
anSubventionsgeldern des Kantons andie Sanierung beigesteu-
ert wird.

Neue Dammung

Bild: Schemaskizze Didmmperimeter

Totalsind sechs OblichteraufderSiidseitedes Turnhallendaches
eingebaut. Durch die groRen Fensterflichen im Turnhallen-
bereichistderLichteinfallauch ohnedie Oblichterausreichend.
Um eine optimale energetische Dachflache zu erschaffen, wer-
den die Oblichter zuriickgebaut. Teure Sanierungskosten kdn-
nendadurch eingespart werden.Im Innenbereich derzuriickge-
bauten Oblichter werden Akustikelemente montiert.

DerAufbau derHallendecke bestehtaus einer offenen Holzscha-
lung, einem Rieselschutz und einer Akustikmatte. Der Riesel-
schutzist tiber die Jahre hinweg briichig und spréde geworden
und fadlltnuninkleinen Stiicken zwischen der offenen Holzscha-
lung auf den Hallenboden. Die Holzschalung selbst ist in einem
erhaltungswerten Zustand. Bei der Sanierung wird die beste-
hende Akustikmatte und der spréde Rieselschutz von oben
ersetzt. Es wird die fehlende Absturzsicherung im begehbaren
Bereich montiert. Fiir die Ausfiihrung wird zur Einhaltung der
Vorgaben in Bezug auf die Arbeitssicherheit ein Absturznetzin
der Turnhalle montiert.
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PV-Anlage PV-Anlage Nord

Aufdassanierte Dach wird beidseitig eine «Auf-Dach»-PV-Anlage Ergebnisse Simulation
gebaut. Aus wirtschaftlichen Griinden wird auf eine «In-Dach»-
Anlage verzichtet. Die Mehrkosten hierfiir wiirden rund
Fr. 150000.00 betragen. Durch das Zuriickbauen der Oblichter Solarstrom selber verbraucht 8'820 kWh/Jahr
kanneineenergetische Dachfldche geschaffen werden, dieauch
eine optisch ansprechende Lésung darstellt. Die Leistung der
Anlage ergibt ca. 160 kwp. Umgerechnet ist dies Strom fiirca.28 ~ Solarstrom ans Netz abgegeben 46740 kWh/Jahr
Haushalte. Das Schulhaus und die Mehrzweckhalle kénnen von Kosten schliisselfertige Anlage 126'840 CHF
dieser Anlage Strom beziehen. Die iiberschiissige Produktion

Gesamtstromproduktion 55'560 kWh/Jahr

Eigenverbrauchsanteil 159 %

. . . Kleine Einmalvergutung KLEIV 27'780 CHF
wird eingespiesen.
Amortisationsdauer der Anlage 11 Jahre
Jahresverlauf
o
JUL
bulu
(B )
100
J F M A M J A S O N D
PV-Anlage Siid

Ergebnisse Simulation

Gesamtstromproduktion 80'727 kWh/Jahr
Solarstrom selber verbraucht 8'867 kWh/Jahr
Eigenverbrauchsanteil 1.0%

Solarstrom ans Netz abgegeben 71'859 kWh/Jahr

Kosten schliisselfertige Anlage 128'160 CHF
Kleine Einmalvergitung KLEIV 28'020 CHF
o Amortisationsdauer der Anlage 8 Jahre
Bild: Fotomontage mit PV-Anlage (Nord-Ansicht) I BRI

i
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PV-Anlage Ertrag/Vergleich

Energie PV-Ertrag | PV-Eigenverbrauch PV-Einspeisung
[kWh/a] [kWh/a] [kWh/a]

Nord 55’560 8'820 46'740

Sud 80727 8'867 71'860

Total Energie: 136'287 17687 118’600

Kosten Einsparung Stromtarif Einspeisetarif

[Rp. /kWh] [Rp. /kWh]

Stromséatze 30.00* 12.00*

Total Energie 17'687 118'600

Total Kosten Einsparung pro

Jahr: 5'306 CHF 14’232 CHF

Durchschnittlicher Stromverbrauch

Haushalt 4'800 [kWh/a]

Anzahl Haushalte die mit PV-Strom versorgt werden kénnten 28.0

*Annahme Strompreise als Durchschnitt (iber die nachsten Jahre

Beleuchtung (innen und aussen)

Der Ersatz der alten Leuchtmittel entwickelt sich zunehmend
schwierig,dadiese teilweise nicht mehrerhdltlich sind. Die meis-
ten Beleuchtungskorper sind bereits tiber 40-jahrig und funk-
tionieren nicht mehreinwandfrei. Die gesamte Beleuchtungder
Mehrzweckhalle und die Aussenbeleuchtung wird durch LED-
Lampen ersetzt. Dadurch kénnen Stromkosten bis etwa 70%
eingespart werden.

Gesamtkosteniibersicht

Der Kostenvoranschlag, miteiner Genauigkeitvon +/- 15%, geht
von Investitionskosten von gesamthaft Fr. 1305200.00 aus. Die
veranschlagten Kosten fiir Vorbereitung, Rohbau, Ausbau,
Honorare, Baunebenkosten und Ausstattung belaufen sich
gemdss Kalkulation, basierend auf Unternehmerofferten und
Erfahrungswerten, auf folgende Betrage inkl. 8,1% Mwst:

Vorbereitungsarbeiten Fr. 67300.00
Gebdude Fr. 1114 400.00
Baunebenkosten Fr. 4800.00
Reserve Fr. 118700.00
Total Fr. 1305200.00

In der Grobkostenschdtzung aufgefiihrten Position «BKP 2 Ge-
bdude» sind Férdergelder und Einsparungen nicht beriicksich-
tigt worden:

- Einmalvergiitung (Photovoltaik)

« Energieverbrauch

. Steuerersparnisse

Investitionsplanung/Abschreibungen

Die Investitionen miissen gemdss RMSG iiber die ndchsten 30
Jahre Giber die Erfolgsrechnung des Gemeindehaushaltes ab-
geschrieben werden.

Antrag

Der Gemeinderat beantragt lhnen, dem Projekt fiir die Dach-
sanierung Mehrzweckgebdude Bernhardzell mit Kosten von
Fr. 1305200.00 gemdss dem vorliegenden Gutachten zuzu-
stimmen.

Waldkirch, 12. Mdrz 2024

Michael Frei

Ratsschreiber

Aurelio Zaccari
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Gemeindeprdsident



Das Schulhaus Bernhardzell wurdein den 1950er Jahren gebaut.
Dank Unterhaltsarbeiten ist das Gebdude in einem guten Zu-
stand. Die Heizung ist am Fernwdrmeverbund der Warmever-
bund Wiborada AG angeschlossen und die Nasszellen wurden
bereits saniert. Gewisse Absturzsicherungen und brandschutz-
technische Massnahmen miissen ertiichtigt werden. Einzelne
energetische Massnahmen sind nunin Zusammenhang dem Um-
bauvorgesehen. Mitdem Umbau der ehemaligen Hauswartwoh-
nung zu Schulrdumen kann der Raumbedarf gemdss detaillier-
ter Voranalysen fiir die ndchsten 15 Jahre in diesem Schulhaus
gedeckt werden.

Die Ertiichtigungen und betrieblichen Optimierung des Schul-
hauses Bernhardzell zielen darauf ab, den kurz- und mittelfris-
tigen Raumbedarf des Schulhauses sicherzustellen und entspre-
chende Sanierungs- und Umbaumassnahmen umzusetzen. Die
BediirfnissederSchulekénnen durch Umstrukturierung und An-
passungderRaumaufteilunginnerhalb des bestehenden Gebau-
des gedeckt werden, insbesondere durch die Umwandlung der
ehemaligen Hauswartwohnung in zusdtzliche Gruppen- und
Therapierdaume. Eine Totalsanierung wird aufgrund der Kosten
und des grundsdtzlich guten Zustands des Gebdudes nicht emp-
fohlen;stattdessen wird eine minimale Ertiichtigungvorgeschla-
gen, die die Nutzung des Schulhauses fiir die ndchsten mindes-
tens 15 Jahre sichern soll.

Das Schulhaus Bernhardzell, erbaut im Jahr 1950, erfahrt eine

Reihe von Umbaumassnahmen, um es an die aktuellen pddago-

gischenundtechnischen Anforderungen anzupassen. Der Fokus

liegt auf der Schaffung zusdtzlicher Gruppen- und Therapierau-
medurchdie Umgestaltung derehemaligen Hauswartwohnung,

Sicherheitsverbesserungen, und das Beleuchtungskonzept.

- Elektroinstallationen: Die Elektroanlagen, teilweise aus dem
Jahr 1950, werden den heutigen Vorschriften angepasst. Not-
lichtanlagen und Sicherheitsbeleuchtung werden nachgeriis-
tetund die gesamte Beleuchtungim Gebdude mit LED ersetzt
und nachgeristet.

+ Heizungsanlage: Die bestehende Fernwdrmeversorgung

bleibterhalten, jedoch sind Anpassungen an den Heizkdrpern

vorgesehen, um Effizienzund Komfort zu verbessern und die
neuen Rdume ideal zu beheizen.

Sanitdranlagen: Die kiirzlich sanierten Nasszellen bleiben

groBtenteils unverdandert, jedoch wird die Nasszelle in der

ehemaligen Hauswartwohnungentferntundim Gruppenraum
eine neue Kiiche eingebaut.

« Absturzsicherungen: Nicht den aktuellen Normen entsprechen-
de Gelanderund Fensterbriistungen miissen nachgeriistet oder
ersetzt werden, um die Sicherheit zu gewdhrleisten.

« Brandschutz:Nétige Brandschutztechnische Ertiichtigungen
werden umgesetzt.

Untergeschoss: Es ist vorgesehen, den Werkraum zur flexible-
ren Nutzung und Schaffung eines zusdtzlichen Raums fiir tech-
nisches Werken zu vergréssern. Dadurch werden statische Mass-
nahmen im Untergeschoss notig. Der Fluchtwegkorridor wird
flr eine verbesserte Erschliessung ausgebaut. Das Raumkon-
zept sieht die Renovierung der Raume vor. Das Treppengeldn-
deriberalle Geschosseistnachzuriisten. Die Anforderungen an
das Raumkonzept wurden mit der Schule Waldkirch-Bernhard-
zell neu definiert.

I sestand
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Erdgeschoss: In der Eingangshalle soll ein Gruppenraum zur
flexiblen Nutzung fiir Unterricht und Sitzungen eingerichtet
werden. Die bestehenden Nasszellen bleiben erhalten. Es mis-
senAbsturzsicherungen beisamtlichen Fensterninden Klassen-
zimmern angebracht werden. Die Anforderungen an das Raum-
konzept sind mit der Schule Waldkirch-Bernhardzell definiert
worden.

I costond
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Obergeschoss: Die Hauswartwohnung wird zur Erstellung von
geeigneten Gruppenrdumen und einer Kiiche umgebaut und
saniert. Das Treppengeldnder muss um den aktuellen Richtlinien
zuentsprechenersetzt und nachgeriistet werden. Beiden Fens-
tern und beim Balkon miissen Absturzsicherungen nachgeriis-
tet werden. An den Decken missen brandschutztechnische
Ertiichtigungvorgenommen werden. Die Anforderungen an das
Raumkonzept wurden mit der Schule Waldkirch-Bernhardzell
definiert.
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Dachgeschoss: Im Dachgeschoss sollen zusdtzliche Therapie-
rdume die (iber die Treppe erschlossen werden kdnnen erstellt
werden. Weiter sind Anpassungder Treppein Lagerraum Estrich
vorgesehen. Zudem werden undichte Stellen im Unterdach
repariertund der Brandschutz ertiichtigt. Anforderungen an das
Raumkonzept wurden mit der Schule Waldkirch-Bernhardzell
definiert.

I costand

Beleuchtung: Der Ersatz der alten Leuchtmittel entwickelt sich
zunehmend schwierig, da nicht mehr alle Leuchtmittel erhélt-
lichsind. Die gesamte Beleuchtungdes Schulhauses wird durch
LED-Lampen ersetzt. Ein Teilausbau oder -ersatz ist durch die
zwingend nétige und konstante Netzspannung nicht zu emp-
fehlen.

/

DerUmbau unddie Ertiichtigungim Schulhaus Bernhardzell um-

fasst folgende Arbeiten:

« Vergrdsserung des Werkraums im Untergeschoss

« Erstellung eines zusdtzlichen Zimmers im Erdgeschoss

« Umbauderehemaligen Hauswartwohnungim Obergeschoss
und Erstellung zusdtzlicher Raume

- Ausbau Dachgeschoss und Erstellung zusdtzlicher Thera-
pierdume.

- Ertiichtigungen betreffend Brandschutz und Absturz-
sicherungen

- Anpassungen technischer Installationen Elektro und Ersatz
Beleuchtung durch LED.

« Erschliessung und Einbindung der PV-Anlage von der Mehr-
zweckhalle an das Schulhaus

Der Kostenvoranschlag, miteiner Genauigkeitvon +/-15% geht
von Investitionskosten von gesamthaft Fr. 1017 100.00 aus. Die
veranschlagten Kosten fiir Vorbereitung, Rohbau, Ausbau,
Honorare Baunebenkosten und Ausstattung belaufen sich
gemdss Kalkulation, basierend auf Unternehmerofferten und
Erfahrungswerten, inklusive 8,1% Mehrwertsteuer, auf folgen-
de Betrdge:

Vorbereitungsarbeiten Fr. 113800.00
Gebdude Fr. 795300.00
Baunebenkosten Fr.  15500.00
Reserve Fr.  92500.00
Total Fr. 1017100.00

Die Investitionen miissen gemdss RMSG (iber die ndchsten 30
Jahre Giber die Erfolgsrechnung des Gemeindehaushaltes abge-
schrieben werden.

Der Gemeinderat beantragtlhnen,dem Projekt fiir die Sanierung
des Schulhauses Bernhardzell mit Kosten von Fr.1017100.00
gemadss dem vorliegenden Gutachten zuzustimmen.

Waldkirch, 12. Mdrz 2024

Michael Frei

Ratsschreiber

Gemeindeprdsident
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